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الجريدة الرسمية للمملكة العربية السعودية

الأحكام النظامية الخاصة بضبط العلاقة بين المؤجر والمستأجر

أولاً:

لأأغرا�ض تطبيق هذه لأاأحكام، يُق�صد بالم�صطلحات الآآتية المعاني المبيّنة �أمامها:

1- �العقار: جميع المباني ولأاأرا�ضي الواقعة داخل النطاق العمراني، ذات لاا�ستخدام ال�سكني �أو التجاري 

�أو كليهما.

2- الأجرة الإجمالية: �أجرة العقار و�أي مبالغ مالية �أخرى يدفعها الم�ست�أجر �إلى الم�ؤجر بموجب عقد لإاإيجار.

3- الهيئة: الهيئة العامة للعقار.

ثانياً:

1-� لا يجوز للم�ؤجر �أن يزيد قيمة لأاأجرة لإاإجمالية في عقود لإاإيجار القائمة عند نفاذ هذه لأاأحكام �أو التي 

تبرم بعد نفاذها.

2- �إذا كان العقار ال�شاغر قد �سبق ت�أجيره؛ فيجب �ألا تزيد قيمة �أجرته لإاإجمالية على قيمة �آخر عقد �إيجار.

3- تُُحت�سب قيمة لأاأجرة لإاإجمالية للعقار الذي لم ي�سبق ت�أجيره بح�سب ما يتفق عليه بين الم�ؤجر والم�ست�أجر.

ثالثاً:

1-� يحق للم�ؤجر لااعترا�ض على قيمة لأاأجرة لإاإجمالية المحددة بناءً على الفقرة )2( من البند )ثانياً( 

من هذه لأاأحكام، وذلك في �أيٍّ من الحالات الآآتية:

�أ- ��إذا كان العقار قد خ�ضع لأأعمال ترميمات �إن�شائية �أو هيكلية جوهرية �أثّرت في قيمة �أجرته لإاإجمالية.

ب- �إذا كان �آخر عقد �إيجار للعقار قد �أبُرم قبل عام 2024م.

ج- �أي حالات �أخرى يقررها مجل�س �إدارة الهيئة.

2- �يقدم لااعترا�ض �أمام الهيئة ويُبتّ فيه وفقاً لل�ضوابط والآآليات التي ي�ضعها مجل�س �إدارة الهيئة.

رابعاً:

لا يجوز للم�ؤجر -في حال رغبة الم�ست�أجر في تجديد عقد لإاإيجار- �أن يمتنع عن التجديد ويلزِم الم�ست�أجر 

ب�إخلاء العقار �إلا في لأاأحوال الآآتية:

1- تخلف الم�ست�أجر عن ال�سداد.

2- �وجود عيوب هيكلية في العقار ت�ؤثر على �سلامته و�سلامة ال�ساكنين فيه وفق تقرير فني معتمد من الجهة 

الحكومية المخت�صة نظاماً.

3- رغبة الم�ؤجر للعقار ال�سكني في �إخلائه لا�ستخدامه ال�شخ�صي، �أو لا�ستخدام �أحد �أقاربه من الدرجة لأاأولى.

4- �أي حالات �أخرى يقررها مجل�س �إدارة الهيئة، وفق ال�ضوابط والمعايير التي ي�ضعها.

خامساً:

ينتهي العمل بالبنود )ثانياً( و)ثالثاً( و)رابعاً( من هذه لأاأحكام بعد م�ضي )خم�س( �سنوات من تاريخ نفاذها.

سادساً:

1- يقت�صر تطبيق البنود )ثانياً( و)ثالثاً( و)رابعاً( و)خام�ساً( من هذه لأاأحكام على العقارات في مدينة الريا�ض.

�إنَّ مجل�س الوزراء

بعد لااطلاع على المعاملة الواردة من الديوان الملكي برقم 23074 وتاريخ 1447/3/22هـ، الم�شتملة 

على برقية �أمانة مجل�س ال��شؤون لااقت�صادية والتنمية رقم 6248 وتاريخ 1447/3/18هـ، في ��شأن 

م�شروع لأاأحكام النظامية الخا�صة ب�ضبط العلاقة بين الم�ؤجر والم�ست�أجر.

وبعد لااطلاع على م�شروع لأاأحكام النظامية الم�شار �إليه.

وبعد لااطلاع على نظام الو�ساطة العقارية، ال�صادر بالمر�سوم الملكي رقم )م/130( وتاريخ 

1443/11/30هـ.

وبعد لااطلاع على نظام المعاملات المدنية، ال�صادر بالمر�سوم الملكي رقم )م/191( وتاريخ 

1444/11/29هـ.

وبعد لااطلاع على قرارات مجل�س الوزراء رقم )405( وتاريخ 1437/9/22هـ، ورقم )292( وتاريخ 

1438/5/16هـ، ورقم )94( وتاريخ 1439/2/11هـ.

وبعد لااطلاع على المذكرتين رقم )1112( وتاريخ 1447/3/19هـ، ورقم )1155( وتاريخ 

1447/3/23هـ، المعدتين في هيئة الخبراء بمجل�س الوزراء.

وبعد لااطلاع على المح�ضر المعد في مجل�س ال��شؤون لااقت�صادية والتنمية رقم )47/452/م( وتاريخ 

1447/3/18هـ.

وبعد النظر في قرار مجل�س ال�شورى رقم )1/8( وتاريخ 1447/3/22هـ.

وبعد لااطلاع على تو�صية اللجنة العامة لمجل�س الوزراء رقم )3101( وتاريخ 1447/3/23هـ.

يقرر:

الموافقة على لأاأحكام النظامية الخا�صة ب�ضبط العلاقة بين الم�ؤجر والم�ست�أجر، بال�صيغة المرافقة.

وقد �أعد م�شروع مر�سوم ملكي بذلك، �صيغته مرافقة لهذا.

رئي�س مجل�س الوزراء

الموافقة على الأأحكام النظامية الخا�صة ب�ضبط العلاقة بين الم�ؤجر والم�ست�أجر

قرار رقم )226( وتاريخ 1447/03/24هـ

بعون الله تعالى 

نحن �سلمان بن عبدالعزيز �آل �سعود

ملك المملكة العربية ال�سعودية

بناءً على المادة )ال�سبعين( من النظام لأاأ�سا�سي للحكم، ال�صادر بالأأمر الملكي رقم )�أ/90( بتاريخ 

1412/8/27هـ.

وبناءًً على المادة )الع�شرين( من نظام مجل�س الوزراء، ال�صادر بالأأمر الملكي رقم )�أ/13( بتاريخ 

1414/3/3هـ.

وبناءً على المادة )الثامنة ع�شرة( من نظام مجل�س ال�شورى، ال�صادر بالأأمر الملكي رقم )�أ/91( بتاريخ 

1412/8/27هـ.

وبعد لااطلاع على قرار مجل�س ال�شورى رقم )1/8( بتاريخ 1447/3/22هـ.

وبعد لااطلاع على قرار مجل�س الوزراء رقم )226( بتاريخ 1447/3/24هـ.

ر�سمنا بما هو �آت:

�أولًا: الموافقة على لأاأحكام النظامية الخا�صة ب�ضبط العلاقة بين الم�ؤجر والم�ست�أجر، بال�صيغة المرافقة.

ه-  ثانياً: على �سمو رئي�س مجل�س الوزراء والوزراء ور�ؤ�ساء لأاأجهزة المعنية الم�ستقلة -كل فيما يخُ�صُّ

تنفيذ مر�سومنا هذا.

					          �سلمان بن عبدالعزيز �آل �سعود   

مرسوم ملكي رقم )م/73( وتاريخ 02/‏04‏/1447هـ
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�إنَّ وكيل الوزارة للزراعة

بناءً على ال�صلاحيات المخولة له نظاماً 

وا�ستناداً �إلى المادة )ال�ساد�سة والثلاثين( من نظام الزراعة، ال�صادر بالمر�سوم الملكي رقم )م/64( 

بتاريخ 10/‏8‏/1442هـ، والقرار الوزاري رقم )14967/‏1‏/1444( بتاريخ 15/‏1‏/1444هـ، 

باعتماد اللائحة التنفيذية لنظام الزراعة، وبناءً على موافقة معالي الوزير �شرحاً على الخطاب رقم 

)26555/‏2384‏/1444( بتاريخ 9/‏3‏/1444هـ، بتفوي�ض وكيل الوزارة للزراعة ب�صلاحية �إ�صدار 

لأاأدلة الفنية المتعلقة باللائحة التنفيذية لنظام الزراعة، و�إ�صدار ال�شروط وال�ضوابط الخا�صة بها، 

والتعديل عليها ا�ستناداً �إلى المادة )الخام�سة والثلاثين( من نظام الزراعة، ولما تقت�ضيه م�صلحة 

العمل.

يقرر ما يلي:

�أولًا: اعتماد »دليل منح التراخي�ص الزراعية )المتطلبات وال�شروط وال�ضوابط المنظمة لتراخي�ص 

وت�صاريح لأاأن�شطة الزراعية ح�سب الت�صنيف الوطني للأأن�شطة لااقت�صادية(« بال�صيغة المرفقة.

ثانياً: ي�سري العمل بهذا القرار اعتباراً من تاريخ ن�شره، ويُبلَّغ لمن يلزم لتنفيذه والعمل بموجبه، 

ويُلغي كل ما يتعار�ض معه من قرارات �سابقة.

والله الموفق.

وكيل الوزارة للزراعة المكلّف

د. �سليمان بن علي الخطيب

اعتماد دليل منح التراخي�ص الزراعية

قرار وكيل وزارة البيئة والمياه والزراعة للزراعة رقم )25083447( وتاريخ 22/‏04‏/1447هـ

دليل منح التراخيص الزراعية

المقدمة

تخ�ضع المتطلبات وال�شروط وال�ضوابط المنظمة لترخي�ص وت�صاريح �أنواع الن�شاط الزراعي �إلى �أحكام 

نظام الزراعة ال�صادر بالمر�سوم الملكي رقم )م/64( وتاريخ 1442/8/10هـ، ولائحته التنفيذية ال�صادرة 

بقرار معالي وزير البيئة والمياه والزراعة رقم )1444/1/14967( بتاريخ 1444/1/15هـ.

وذلك فيما يت�صل ب�أحكام التراخي�ص الواردة في المادة الثالثة من نظام الزراعة »1- تتولى الوزارة �إ�صدار 

ال�سجل الزراعي والتراخي�ص -بح�سب لأاأحوال- المتعلقة بما ي�أتي: �أ- لأاأن�شطة الزراعية. ب- الخدمات 

الزراعية. ج- المن��شآت الزراعية والبيطرية. د- مراكز الحجر والخدمات المرتبطة بها. 2- تتولى الوزارة 

�إ�صدار ال�سجل الزراعي ومنح الموافقات وال�شهادات -بح�سب لأاأحوال- المتعلقة بما ي�أتي: �أ- ا�ستيراد 

وت�صدير �أيٍّ من الثروات الحيوانية الحية �أو الثروات المائية الحية �أو الثروات النباتية �أو مدخلات 

لإاإنتاج. ب- �سلامة الممار�سات الزراعية الجيدة و�صحة منتجات القطاع الزراعي. ج- لأاأندية والمعار�ض 

والمزادات والم�سابقات والم�ؤتمرات والجمعيات الزراعية، بعد التن�سيق مع الجهات ذات العلاقة، ووفقاً 

للإإجراءات النظامية. 3- لا تجوز ممار�سة �أيٍّ مما ذكر في الفقرتين )1( و)2( من هذه المادة دون الح�صول 

على �سجل زراعي �أو ترخي�ص �أو موافقة �أو �شهادة بح�سب لأاأحوال. 4- تحدد اللائحة ال�ضوابط وال�شروط 

لل�سجلات، وال�ضوابط وال�شروط والمقابل المالي للتراخي�ص، والموافقات وال�شهادات، الم�شار �إليها في هذه 

المتطلبات والشروط والضوابط المنظمة لتراخيص وتصاريح الأنشطة الزراعية حسب التصنيف الوطني للأنشطة الاقتصادية

الأحكام النظامية الخاصة بضبط العلاقة بين المؤجر والمستأجر .. تتمة

2- �يجوز بقرار من مجل�س �إدارة الهيئة -بعد موافقة مجل�س ال��شؤون لااقت�صادية والتنمية- تطبيق البنود 

)ثانياً( و)ثالثاً( و)رابعاً( و)خام�ساً( من هذه لأاأحكام على كامل �أو �أجزاء من مدن ومحافظات ومراكز 

�أخرى، وذلك بناء على المحددات والم�ؤ�شرات والمعايير الم�شار �إليها في الفقرة )3( من هذا البند.

3- �تقوم اللجنة الوزارية الم�شكلة بقرار مجل�س الوزراء رقم )94( وتاريخ 1439/2/11هـ، بو�ضع المحددات 

والم�ؤ�شرات الخا�صة بتفعيل و�إيقاف وت�صعيد البنود )ثانياً( و)ثالثاً( و)رابعاً( و)خام�ساً( من هذه 

لأاأحكام، وتحديد المعايير التي �سيتم اتباعها عند تحديث تلك المحددات والم�ؤ�شرات، والرفع بما يُتو�صل 

�إليه �إلى مجل�س ال��شؤون لااقت�صادية والتنمية خلال )90( يوماً من تاريخ نفاذ هذه لأاأحكام؛ لإإقرارها.

سابعاً:

مع مراعاة ما ق�ضى به البند )�أولًا( من قراري مجل�س الوزراء رقم )405( وتاريخ 1437/9/22هـ، ورقم 

)292( وتاريخ 1438/5/16هـ؛ يجب على الم�ؤجر في عقد لإاإيجار غير الم�سجل في ال�شبكة لإاإلكترونية 

م بطلب ت�سجيل العقد في تلك ال�شبكة، وللم�ست�أجر حق طلب ت�سجيل العقد  لخدمات لإاإيجار )�إيجار(، التقدُّ

في تلك ال�شبكة، وللطرف الآآخر لااعترا�ض �أمام الهيئة على بيانات العقد خلال )60( يوماً من تاريخ �إبلاغه 

بالت�سجيل، وفي حال انق�ضاء المدة -الم�شار �إليها- دون اعترا�ض، فتكون بيانات العقد �صحيحة.

ثامناً:

1- �دون �إخلال بما ق�ضى به البند )رابعاً( من هذه لأاأحكام، يتجدد عقد لإاإيجار تلقائياً، ما لم يُ�شعر �أحد 

طرفيه الطرف الآآخر بعدم الرغبة في التجديد قبل )60( يوماً على لأاأقل من تاريخ انتهاء مدة العقد، 

وذلك با�ستثناء الحالات الآآتية:

�أ- العقود محددة المدة التي بقي من مدتها )90( يوماً �أو �أقل عند نفاذ هذه لأاأحكام.

ب- ا�لعقود التي يتفق طرفاها على �إنهائها بالترا�ضي بعد م�ضي المهلة المحددة لتقديم �إ�شعار عدم 

الرغبة في التجديد.

2- للهيئة زيادة المدة المن�صو�ص عليها في الفقرة )1( من هذا البند في العقود النموذجية بما يتنا�سب مع 

مدة عقد لإاإيجار ونوعه.

تاسعاً:

1- يعاقب كل من يخالف ما ورد في البنود )ثانياً( و)رابعاً( و)�سابعاً( من هذه لأاأحكام بغرامة مالية 

لا تتجاوز مقدار لأاأجرة لإاإجمالية لـ)12( �شهراً للعقار محل التعاقد، وت�صحيح المخالفة وفقاً ل�ضوابط 

ي�ضعها مجل�س �إدارة الهيئة، وذلك دون �إخلال بحق المت�ضرر في المطالبة بالتعوي�ض.

٢- ي�صدر مجل�س �إدارة الهيئة جدولًا بمخالفات ما ورد في البنود )ثانياً( و)رابعاً( و)�سابعاً( من هذه 

لأاأحكام وما يقابلها من غرامات وفق الحد المن�صو�ص عليه في الفقرة )1( من هذا البند، ويراعى في تحديد 

مقدار الغرامة ج�سامة المخالفة وظروفها.

عاشراً:

تنظر اللجان الم�شكّلة بناءً على المادة )الع�شرين( من نظام الو�ساطة العقارية، ال�صادر بالمر�سوم الملكي 

رقم )م/130( وتاريخ 1443/11/30هـ، في مخالفات ما ورد في البنود )ثانياً( و)رابعاً( و)�سابعاً( من 

هذه لأاأحكام وفقاً لما هو مقرر بموجب تلك المادة، و�إيقاع الغرامات الم�شار �إليها في البند )تا�سعاً( من هذه 

لأاأحكام، ويحدد الرئي�س التنفيذي للهيئة مكاف�آت �أع�ضاء اللجان الم�شار �إليها بالاتفاق مع وزارة المالية.

حادي عشر: 

لة عن �أي مخالفة لما ورد في  تُُمنح مكاف�أة ت�شجيعية بن�سبة لا تزيد على )20%( من مقدار الغرامة المح�صّ

البنود )ثانياً( و)رابعاً( و)�سابعاً( من هذه لأاأحكام، لمن يبلّغ عنها -من غير المخت�صين بتطبيق �أحكام 

تلك البنود- �إذا قدّم معلومات �أدت �إلى �صدور قرارٍ نهائي بثبوت المخالفة. وي�ضع مجل�س �إدارة الهيئة 

لإاإجراءات اللازمة للإإبلاغ عن المخالفات، و�ضوابط �صرف المكاف�آت، و�آلية ق�سمتها �إذا تعدد المبلّغون.

ثاني عشر:

1- فيما لم يرد به ن�ص خا�ص في هذه لأاأحكام، تطبق لأاأحكام الواردة في نظام المعاملات المدنية، ال�صادر 

بالمر�سوم الملكي رقم )م/191( وتاريخ 1444/11/29هـ.

2- لمجل�س الوزراء تعديل هذه لأاأحكام بناءً على تو�صية من مجل�س ال��شؤون لااقت�صادية والتنمية في �ضوء 

ما يرد من تقارير من الهيئة حيال التحديات وال�صعوبات التي واجهتها �أثناء تطبيق تلك لأاأحكام، وذلك بما 

لا يتعار�ض مع لأاأنظمة المعمول بها.
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